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Pravni ramec

Pronajem bytu realizuje statuarni mésto Ostrava, méstsky obvod Hrabova podle mistnich
podminek v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisli, obecné zavaznou vyhlaskou &. 14/2013, kterou se vydava Statut
mésta Ostravy, ve znéni pozdé&jSich zména a dopliikl a s pfislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,obCansky zakonik“), navazujicich pravnich pFedpisG a pFedpisi souvisejicich
s hospodarenim s byty z obecniho a domovniho a bytového fondu.

Vymezeni pojmu

Pro ucely téchto zasad se rozumi bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou Casti
domu, tvofi obytny prostor ajsou urCeny a uzivany k ucCelu bydleni a nachazi se
v bytovych domech ve vlastnictvi statutarnino mésta Ostravy, svéfenych méstskému
obvodu Hrabova do spravy. Bytem nejsou mistnosti ur€ené pro poskytovani ubytovacich
sluzeb ve smyslu ustanoveni §§ 2326 az 2331 obCanského zakoniku.

Nejcastéji pouzivané zkratky

MOb Hrabova — Méstsky obvod Hrabova

RMOb Hrabova — Rada méstského obvodu Hrabova
UMOb Hrabova — Ufad méstského obvodu Hrabova

OFSM - odbor financi a spravy majetku

OSOVV - odbor socialni, organizacni a vnitfnich véci
OZ — obCansky zakonik

VR — vybérové fizeni
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Uvodni ustanoveni

Tyto zasady upravuji podminky pronajimani bytu ve vilastnictvi statutarniho mésta Ostravy,
svéfenych méstskému obvodu Hrabova do spravy (dale téz ,byty“ nebo ,byt“) v téchto
pfipadech:

A) na zakladé vybérového fizeni na pronajem bytu;
B) v individualnich pfipadech;
C) v ostatnich pfipadech.

A) Pronajem byt(i méstského obvodu na zakladé vybérového fizeni (dale téz ,,VR“):

1.

1)

2)

3)

4)

- Al) s najemnym za m?
- A2) u byt upravenych nakladem najemce s nagjemnym za m?

Byty uréené pro VR

O schvaleni jednotlivych bytl pronajimanych na zakladé vybérového fizeni, o
zpUsobu vybérového fizeni (A1 nebo A2) a o vySi minimalniho najemného za m?,
rozhoduje RMOb Hrabova pfed vyhlasenim vybéroveého fizeni.
Pronajem bytl upravenych nakladem najemce dle bodu A2) je upraveno v Pfiloze
€. 5 — Pravidla vystavby bytu, ktera budou stanovena RMODb.
Uvolnéné byty, které je mozno ziskat pfihlaSenim do vybérového fizeni se
zverejnuji zejména:
a)  na ufedni desce UMOb Hrabova,
b) dalkovym  pfistupem na  webovych strankach MOb  Hrabova:
https://hrabova.ostrava.cz/cs, a to minimalné 15 dnd pfede dnem konani
vybérového fizeni s témito udaiji:

e Pfesna adresa a Cislo bytu;

¢ Velikost bytu a dal$i udaje tykajici se bytu (v€etné fotodokumentace);

e Min.poZadovana vy$e najemného v K&/m?/mésic;

e Zodpovédna osoba vcetné kontaktu, ktera umozni prohlidku bytu a poskytne

v v

e Termin podani pfihlasky do VR.

Podminky, které musi spliiovat zajemce o ucast ve vybérovém fizeni:

a) trvaly pobyt na izemi CR nebo ob&anstvi EU:;

b) zletilost;

c) bezdluznost viC¢i dosavadnimu poskytovateli bydleni, tzn. stavajicimu
pronajimateli, ubytovateli apod.;

d) bezdluznost vici statutarnimu méstu Ostrava vcetné jednotlivych méstskych
obvodl ke dni podani pfihlasky;

e) schopnost pravidelné a vCas hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu
v pIné vysi;

f) prehled vlastnictvi (ne starSi jednoho mésice pfede dnem podani pfihlasky)
vydany katastralnim ufadem prokazujici, Ze zajemce ani osoby, které maji se
zajemcem tvofit najemcovu domacnost (§ 2272 OZ) nevlastni byt nebo objekt
uréeny k bydleni, &i jeho &ast (rodinny diim, dim s byty atd.) na uzemi Ceské
republiky. V pfipadé manzell, &i registrovanych partneri je nutné dolozit
,Prehled vlastnictvi“ obou manzeld, &i registrovanych partnert. Pokud zajemce
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nebo osoby, které maji se zajemcem tvofit najemcovu domacnost, viastni byt
nebo objekt uréeny k bydleni, €i jeho ¢ast (rodinny dim, dim s byty atd.), pfilozi
k podané prihlasce do VR pisemné sdéleni s odiivodnénim (pfipadné véetné
listinnych dokument, o které je odivodnéni opfeno), pro¢ tento byt nebo objekt
Ci jeho €ast (rodinny dim, dim s byty atd.) nemohou uzivat k uspokojeni své
potfeby bydleni.

5) Vybérového fizeni se nemohou uéastnit zajemci, ktefi:

6)

a) pobiraji opakujici se davky hmotné nouze (netyka se obc&anu, ktefi pobiraji
davky socialni péfe na zvlastni pomucky pro téZzce zdravotné postizené
Ci davky statni socialni podpory vyplacené ufadem prace nebo davky
nemocenského pojisténi), a to nepfetrzitt po dobu Sesti mésicl
pfedchazejicich datu podani pfihlasky, pokud RMOb Hrabova neudélila
vyjimku z této povinnosti na zakladé doporuceni (OSOVV);

b) byli vypovézeni z najmu bytu z dlvodd uvedenych v ustanoveni § 2288 odst. 1
pism. a), b) anebo d) OZ nebo z divodu uvedenych v ustanoveni § 2291 odst. 1
a 2 OZ, a jimz po uplynuti vypovédni doby najem skoncil;

c) v dobé podani pfihlasky a po dobu tfi let pfed podanim pfihlasky skoncil zajemci

vr wvaiwvos

nebyla prodlouzena z divodu poruSeni jeho povinnosti jako najemce;

d) v dobé podani pfihlaSsky a po dobu tfi let pfed podanim pfihlasky pfenechal
zajemce bez souhlasu Mob Hrabova byt do uplného anebo ¢astecného
podnajmu;

e) jiz, jako zletilé osoby bydleli v byté neopravnéné.

Podminky ucasti ve vyb&rovém fizeni zajemce splni:

predloZzenim vyplné&né piihlasky dle podminek vyhlaseného VR;

pfedlozenim Cestného prohlaseni se stanovenymi obsahovymi nalezitostmi;

predlozenim potvrzeni, z néhoz vyplyva, ze vuéi zajemci s trvalym pobytem na

uzemi statutarniho mésta Ostrava, jeho manzelovi/registrovanému partnerovi

s trvalym pobytem na uzemi statutarniho mésta Ostrava a osobam, které budou

v byté Zit se zajemcem ve spoleéné domacnosti s trvalym pobytem na uzemi

statutarniho mésta Ostrava, nejsou statutarnim méstem Ostrava, Magistratem

mésta Ostravy evidovany pohledavky spojené s poplatkem za provoz systému

shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich

odpadu (dale jen ,poplatek za komunalni odpad®), tj. pisemné potvrzeni o zaplaceni

poplatku za komunalni odpad, vydané na vlastni Zadost zajemce pfislusnym

odborem Magistratu mésta Ostravy, dokladujici uhradu poplatku za komunalni

odpad za predchazejici kalendarni roky v pfipadé podani Zadosti do 30.6.

kalendarniho roku.

pfedlozenim dokladu o pfijmu zajemce, pfipadné manzela/manzelky,

registrovaného partnera/partnerky spolubydliciho:

e potvrzeni zaméstnavatele zdjemce o zaméstnani s vysi dosahovanych pfijmu
(platovy nebo mzdovy vymeér),

e doklad o pfijmu plynouciho ze samostatné vydéle¢né Cinnosti, pokud zajemce
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nema pfijmy ze zaméstnani,

e potvrzeni z ufadu prace o délce vedeni zajemce v evidenci uchazeCl o
zaméstnani v€etné toho, jestli zajemce je pfijemce podpory v nezaméstnanosti
a pokud ano, v jaké vysi,

e ddchodovy vymér, pokud zajemce je pfijemcem,

e vymeér davek statni socialni podpory nebo jiného obdobného pfijmu, pokud
zajemce je pfijemcem,

e doklad o jiném penézitém pfijmu, kterym zajemce prokazuje svoji schopnost
pravidelné a v€as hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu v pIiné vysi.

PFihlaska do VR véetn& pozadovanych piilon musi byt doruena nejpozdgji v terminu
uréeném v oznameni o vyb&rovém fizeni, a to v uzavienych obalkach s oznagenim ,VR na
prondjem bytu — NEOTEVIRAT!“ s uvedenim jména a pFijmeni zajemce. PFihlaka musi
obsahovat:
a) zadost s nabidkou vySe najemného v K&/m?/mésic ve znéni Prilohy ¢. 1 téchto
,Zasad®,
b) Pfilohy 2 a 3 téchto ,Zasad“ v€etné potvrzeni o bezdluznosti vi¢i dosavadnimu
poskytovateli bydleni (v pfipadé, Ze dosavadni poskytovatel bydleni takovéto
potvrzeni odmitne vystavit, mize byt nahrazeno Cestnym prohlasenim zadatele).

Zajemce je opravnén podat k vybérovému fizeni pouze jednu pfihlasku s jednou nabidkou.
Poda-li zajemce vice pfihlasek anebo vice nabidek k jedné pfihlasce, plati, Ze platna je ta
pfihlaska anebo ta nabidka k pfihlasce, kterou zajemce podal jako posledni, pfitom se ma
za to, ze podanim dalSi pfihlasky anebo dalSi nabidky k pfihlasce zajemce automaticky
anebo nabidku k pfihlaSce bude povazovana posledné doruCena v terminu urCeném
v oznameni o vybérovém fizeni.

V pfipadé, zZe bude obalka chybné& nebo neuplné oznacena, mize byt komisi pro otevirani
obalek z VR vyfazena.

2. Prubéh vybérového fizeni

2.1. Otevirani obalek se bude konat nejpozdéji do 7 pracovnich dni ode dne
ukonceni pfijimani pfihlasek nize uvedenou pracovni skupinou.
Osobni u€ast zajemcu o pronajem bytu neni pri otevirani obalek povinna.

2.2. Pracovni skupina pro otevirani obalek je nejméné tfi¢lenna a pracuje ve sloZeni
tajemnik UMOb Hrabova nebo starosta, vedouci OFSM Hrabova nebo referent
OFSM, zastupce bytové komise, (dale téZz ,Pracovni skupina“). Pracovni
skupina provede kontrolu obalek, v€asnosti podani, uplnosti pfihlasek, splnéni
podminek vyhladeného VR a z vyhovujicich pfihlasek sestavi pofadi nabidek
podle vySe nabidnutého najemného jednotlivymi zajemci, kdy v pfipadé rovnosti
O prabéhu konani VR bude proveden zapis (protokol), ktery bude slouzit jako
jeden z podkladd pro rozhodnuti RMOb Hrabova.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Zajemce, u néhoz se zjisti, Zze uvedl nepravdivé udaje v prihlasce, v Cestném
prohlasSeni anebo pfikladanych dokumentech, bude Pracovni skupinou vyloucen
ze stavajiciho VR a rovnéz maze byt vylouden z Géasti v naslednych VR, které se
budou konat po dobu 1 roku od data otevirani obalek.

Bezodkladné po otevirani obalek pfipravi OFSM material pro jednani RMOb
Hrabova.

RMOb Hrabova rozhodne o vitézi VR a pfipadnych nahradnicich, pficemz
pfihlédne nejen k vySi nabidnutého najemného, ale také k zajemcem
predloZzenym dokladim v Zadosti.

RMOb Hrabova je opravnéna rozhodnout, Ze nepronajme byt Zadnému ze
zajemcU, ktefi podali pfihlasku do VR na pronajem pfedmétného bytu, nebo
rozhodne o jiném poradi zajemcl, kdy Pracovni skupinou sestavené poradi
nabidek jednotlivych zajemcu a material OFSM pro jednani RMOb Hrabova
nejsou pro RMOb Hrabova zavazné, ale pouze doporucujici.

Pokud RMOb Hrabova rozhodne, Ze nepronajme byt zadnému ze zajemct, ktefi
podali pfihlasku do VR na pronajem pfedmétného bytu, nebo rozhodne o jiném
pofadi zajemcl, neni pravo na pronajem bytu neuspé&Snymi zajemci pravné
vynutitelné a souCasné neuspéSnym zajemcum nevznika pravo na jakoukoli
nahradu naklad( vynaloZenych na ugéast ve VR.

3. Najemni smlouva

3.1.

3.2.

Najemni smlouva musi byt zajemcem podepsana do 15-ti dnt ode dne doruceni
oznameni o vysledku VR.

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou maximalné 12 mésict. Pokud
pronajimatel anebo najemce neoznami druhé smluvni strané nejpozdéji 30 dnu
pred uplynutim sjednané doby trvani najmu, ze nema zajem na prodlouzeni doby
trvani najmu, a zaroven najemce dodrzi v8echny povinnosti vyplyvajici jemu a
osobam zijicim v jeho domacnosti z této najemni smlouvy (zejména, bude-li
fadné hradit ngjemné a sluzby s najmem spojené, nebude poruSovat dobré
mravy a souziti v domé), pak vznikne najemci narok na uzavieni dodatku
k ngjemni smlouvé, kterym bude najem prodlouzen maximalné o 12 mésicq,

pocitano od doby skonceni plivodné sjednané doby urcité.

Pokud pronajimatel anebo najemce oznami druhé smluvni strané nejpozdéji 30
dnl pfed uplynutim sjednané doby trvani najmu, ze nema zajem na prodlouzeni
doby trvani najmu, pak najem zanika uplynutim sjednané doby bez dalSiho a
najemci vznikne povinnost byt vyklidit.

voars

domacnosti z této najemni smlouvy, najem zanika uplynutim sjednané doby bez
dalSiho a najemci vznikne povinnost byt vyklidit.
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3.3.

3.4.

Pravomoc rozhodovat o uzavieni naslednych najemnich smluv na dobu
neurcitou, nebo urcitou se svéfuje RMOb Hrabova.

Neuzavre-li vitézny zajemce najemni smlouvu v terminu uvedeném v odst. 3.1.
tohoto CcClanku, pravo najemce na uzavieni najemni smlouvy bez dalSiho
uplynutim stanoveného terminu zanika a k jejimu uzavreni bude vyzvan RMOb
Hrabova stanoveny nahradnik.

B) Pronajem byti méstského obvodu v individualnich pfipadech

1. Okruh bytd pronajimanych v individualnich pfipadech mimo VR

a)

b)

C)

d)

mimoradna situace (napf. zivelné pohromy, katastrofy), na zakladé doporuceni
OSOVV napf. osoby zdravotné postizené, osoby socialné vyloucené, v tézké
Zivotni situaci;

na zakladé prokazané prospésnosti zajemce pro Méstsky obvod Hrabova anebo
Statutarni mésto Ostrava, verejného zajmu;

v rezimu tzv. socialniho bydleni na zakladé zadosti po projednani bytovou
komisi, OSOVV a RMOb Hrabova, pfipadné na zakladé doporuceni a za
podminek socialniho programu SMO.

v pfipadé zadosti osob spolubydlicich, a to nenastane-li ze zakona prechod

v pfipadé dédéni, najmu bytu (napf. po smrti najemce nebo trvalého opusténi
domacnosti najemcem).

O schvaleni jednotlivych bytl pronajimanych v individualnich pfipadech rozhoduje RMOb
Hrabova, pravo na pronajem bytu neuspéSnému zadateli neni pravné vynutitelné a
souCasné neuspéSnému zadateli nevznika pravo na jakoukoli nahradu nakladu
vynalozZenych za podani Zadosti.

Podminky, které musi splnovat zajemce o pronajem bytu v individualnich
pFipadech

obé&anstvi EU nebo trvaly pobyt na tzemi CR,

zletilost,

bezdluznost vici dosavadnimu poskytovateli bydleni pro zadatele, tzn.
stavajicimu pronajimateli, ubytovateli apod.,

bezdluznost vici statuarnimu méstu Ostrava v€etné vSech jednotlivych
méstskych obvodul ke dni podani zadosti,

schopnost pravidelné hradit ndjemné a sluzby spojené s uzivanim bytu (doklad
o pfijmu).

Zadost

V zaslané Zadosti musi zajemce kromé splnéni vySe uvedenych podminek popsat i
ddvody pro individualni posouzeni (pfipadné dolozit patficné listinné dokumenty, o které je
Zadost opfena).
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a)

b)

C)

4, Najemné a doba najmu

Doba najmu v bytech dle bodu 1. a) (mimofadné situace) a dle bodu 1. c) (socialni
bydleni) bude stanovena na pul roku stim, Zze muaze byt na zakladé Zzadosti
najemnika, po projednani bytovou komisi, odborem OSOVV a RMOb Hrabova
prodlouzena max. na 2 roky. Cena najemného pro prvni pulrok najmu bude
stanovena ve vysi 60% minimalni ceny najemného pfisludné velikosti bytu v okamzik
podpisu najemni smlouvy. V kazdém dalSim pulroku najemniho vztahu bude
zvySovano najemné o 10%, plus o miru inflace. Po dvou letech najemniho vztahu
muze byt najemni smlouva prodlouzena, a to za najemné, které bude platné
v okamziku prodluzovani najemniho vztahu.

V pfipadé zadosti o pronajem bytd v mimofadné situaci a v rezimu socialniho bydleni
bude mozné u zadatell pfed podpisem najemni smlouvy provést socialni Setfeni a
Zadatel je povinen se socialnimu Setfeni podrobit.

O dobé najmu a vySi najemného u bytd pronajimanych v ostatnich pfipadech a o vysi
minimalniho najemného rozhoduje RMOb Hrabova.

Pronajem byti méstského obvodu Hrabova v ostatnich pripadech

Uvolnénymi byty, které jsou pronajimany v ostatnich pfipadech, jsou byty pronajimané
v bytovych seniorskych domech.

O schvaleni jednotlivych bytl pronajimanych v ostatnich pfipadech a o vySi minimalniho
najemného rozhoduje RMOb Hrabova. Pravo na pronajem bytu neuspéSnému Zadateli
neni pravné vynutitelné a soucasné neuspésSnému Zadateli nevznika pravo na jakoukoli
nahradu nakladu vynalozenych za podani zadosti.

C.1.

Byty pronajimané v seniorskych domech

1. Zadatel

1.1. Podminky, které musi splfiovat Zadatel o zafazeni do nezavazné evidence
zadosti:
a) obdanstvi EU nebo trvaly pobyt na izemi CR,
b) bezdluznost via¢i dosavadnimu poskytovateli bydleni pro zadatele,
tzn. stavajicimu pronajimateli, ubytovateli apod.
c) bezdluznost vici statutarnimu méstu Ostrava v€etné vSech jednotlivych
méstskych obvodl ke dni podani Zadosti
d) schopnost pravidelné hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu
e) neni vlastnikem nemovité véci zpusobilé k trvalému bydleni nebo neni
vlastnikem bytu na uzemi mésta Ostravy.

1.2. Zadost mohou podat zajemci, ktefi:

a) dosahli véku 62 let a byl jim pfiznan starobni nebo invalidni dichod;
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b) jsou uznani invalidnimi v jakémkoliv stupni invalidity pro invaliditu Ill. stupné nebo pro
invaliditu Il. stupné a jsou zaroven pfijemci pfispévku na péci minimalné ve
stupni .

Najem bytl v bytovych seniorskych domech neni uréen osobam, které trvale pecuji
0 osobu nezletilou.

2. Zadost

Zadosti musi byt podany na predepsaném formulafi ,Zadost o pfidéleni bytu
v seniorskem domeé Srobarova 695/22, Bélska 840/28, Ostrava-Hrabova® na podatelné
UMOb Hrabova.

Pfilohou k zadosti musi byt:

a) Cestné prohlaseni, Ze zadatel o bydleni v seniorském domé, neni vlastnikem bytu,
rodinného domu, popfipadé dolozeni potvrzeni o prodeji € pfrepisu nemovitosti
do 12 mésici od podepsani najemni smlouvy na byt v seniorském domé
a soucCasné nesmi mit platnou najemni smlouvu na jakékoliv jiné bydleni a podnajem
anebo byt osobu opravnénou ze sluzebnosti bytu,

b) Cestné prohlaseni ve znéni Prilohy €. 3 téchto Zasad.

Zadost zajemce obdrzi na bytovém oddé&leni OFSM, pfipadné na webovych strankach
MODb Hrabova.

3. Evidence zadosti

Bytové oddéleni OFSM vede nezavaznou evidenci zadosti o pronajem bytu v seniorském
domé.

a) zadosti jsou vedeny podle data podani zadosti
b) kazdé zadosti je pfifazeno samostatné evidencni Cislo
C) provéri se vécna a obsahova spravnost zadosti

4. Vyrazeni zadosti z evidence

a) je-li bytova potieba Zadatele o pronajem bytu vyfeSena, zadost bude
trvale vyfazena z evidence

b) v pfipadé, Ze Zzadatel o pronajem bytu v seniorském domé 3 x odmitne vyzvu

k uzavieni najemni smlouvy, bude trvale vyfazen z evidence zadosti. Vyzva k uzavfeni

najemni smlouvy muize byt uc€inéna telefonicky referentem OFSM o ¢emz bude ucinén

pisemny zaznam.

5. Ostatni
V pfipadé, Ze o dany volny byt v seniorském domé nebude zajem ze strany Zadatele,
ktery spliiuje stanovené podminky, dosahl pozadovaného véku a je mu pfiznan
starobni nebo invalidni dichod, muze si RMOb Hrabova vyhradit pravo rozhodnout o
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pfidéleni bytu Zadateli, ktery nema trvaly pobyt na uzemi méstského obvodu Hrabova
a jeho zadost je dnem podani nejstarsi.

Pfed sepsanim najemni smlouvy na byt v seniorském domé muize byt provedeno
socialni Setfeni u Zadatele o pronajem bytu a Zadatel je povinen se socialnimu Setfeni
podrobit.

Il. DalSi zptisoby pronajmu byta

1. Spoleény najem bytu
(ustanoveni §§2270-2271 obCanského zakoniku)

Uzavie-li najemni smlouvu s pronajimatelem vice osob, stanou se spoleCnymi najemci
bytu, spoleCnym najemcem bytu se stane i osoba, ktera se souhlasem v8ech smluvnich
stran pfistoupi ke smlouvé. Co plati o najemci, plati obdobné o spolecnych najemcich,
nestanovi-li obCansky zakonik jinak. Spole¢ni najemci maji stejna prava a povinnosti.

2. Pfevod najmu na spolubydlici osobu

2.1. Rozhodne-li se najemce opustit byt (ukoncit najem bytu), dle podminek ob&anského
zakoniku anebo stanovenych najemni smlouvou, nedojde k pfechodu namu na
spolubydlici osobu. O pfevodu najmu na spolubydlici osobu rozhoduje rada méstského
obvodu na zakladé spoleCné zadosti najemce a spolubydlici osoby, pficemz narok na
prevod najmu neni pravné vynutitelny.

Podminky, které musi splfiovat Zadatel o uzavieni najemni smlouvy z dlivodu pozadavku
na prevod najmu:

- pfibuzensky vztah k najemci - dité, vnuk, rodi¢, prarodi€¢, sourozenec, partner, druh,
druzka,

- bydli s najemcem ve spole¢né domacnosti alespon 1 rok,

- ma trvaly pobyt v méstském obvodu Hrabova.

2.2. Najemce a spolubydlici osoba ve spole¢né zadosti pozadaji o ukon€eni najemniho
vztahu s najemcem a o uzavieni smlouvy se spolubydlici osobou.

Zadatelé k zadosti doloZi tyto doklady:
- potvrzeni o penézitych pfijmech (Zadatel o uzavieni najemni smlouvy),

- potvrzeni Magistratu mésta Ostravy o bezdluznosti za mistni poplatek za obecni systém
odpadového hospodarstvi dle Pfilohy €. 4 (oba Zadatelé).

3. Prechod najmu bytu v pripadé amrti najemce podle § 2279 az 2282 obéanského
zakoniku

3.1. Zemfe-li najemce a nejde-li o spoleény najem bytu, pfejde najem na ¢lena najemcovy
domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ngjemce a nema vlastni byt. Najem skonci
nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy najem presel.

3.2. Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemcuv manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet,
snacha, dité nebo vnuk, k pfechodu najmu na tuto osobu dojde pouze se souhlasem
pronajimatele.
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3.3. O souhlasu s pfechodem najmu bytu této nepfibuzné spolubydlici osobé rozhoduje
rada méstského obvodu, na zakladé jeji zadosti.

Zadatel k zadosti doloZi tyto doklady:

- potvrzeni o penézitych pfijmech,

- potvrzeni Magistratu mésta Ostravy o bezdluZnosti za mistni poplatek za obecni systém
odpadového hospodarstvi dle Prilohy €. 4.

3.4. Neprejdou-li prava a povinnosti z nagjmu na Clena najemcovy domacnosti, pfejdou na
najemcova dédice. Nema-li dédic zajem na pokracovani najmu, mize najem vypovédeét v
souladu s § 2283 ob¢anského zakoniku nebo uzavfit s pronajimatelem dohodu o ukonceni
najmu. Pravomoc rozhodovat o uzavieni dohody o ukoneni najmu v tomto pfipadé je
svéfena OFSM.

lll. Spoleéna ustanoveni

1. Jistota
(ustanoveni § 2254 obCanského zakoniku)

1) Ujednani o slozZeni jistoty (kauce) je sou€asti najemni smlouvy a ucelem slozeni
jistoty na byt je zajiSténi pohledavek MOb Hrabova, a to uhrad najemného,
Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a uhrad jinych
zavazkul v souvislosti s nagjmem (skladani penéznich prostfedkl k zajisténi vyse
uvedenych uhrad se fidi § 2254 obCanského zakoniku).

2) Jistota musi byt budoucim najemcem sloZzena pfed uzavienim najemni smlouvy
na nové pronajimany byt na bankovni uCet nebo uhrazena v hotovosti Ci
bezhotovostné na pokladné MOb. Najemni smlouva nebude s budoucim
najemcem uzaviena, pokud tento nepredlozi doklad o slozeni jistoty
v dohodnuté vysi.

3) Jistota se stanovi u bytd pro socialni bydleni ve vySi dvojnasobku mési¢niho
najemného. Na zakladé zadosti Ize v odlivodnénych pfipadech sjednat snizeni
Ci splatkovani.

4) U bytu v seniorskych domech se jistota stanovi ve vysi jednonasobku mési¢niho
najemného. Na zakladé zadosti Ize sjednat splatkovani.

5) U ostatnich bytu se stanovi na trojnasobek mési¢niho najemného.

6) Ujednani o slozeni jistoty (kauce) obsahuje ujednani, Ze najemci nevznika pravo
na uroky z jistoty (kauce) od jejiho poskytnuti do doby vraceni.

V pfipadé neuhrazeni dvou najmi bude referent OFSM pfedavat informace socialni
pracovnici ufadu (jméno, pfijmeni, bydlisté, kontakt na najemnika) véetné vyse dluzného
najemného a krocich, které referent OFSM ucinil pro uhradu ngjemného u najemnika
formou interniho sdéleni. V pfipadé, ze bude najemnik souhlasit se spolupraci se soc.
pracovnikem, zahaji se soc. prace a budou se Cinit patficné kroky k vyfeSeni nepfiznivé
situace obfana. Socialni pracovnik informuje referenta OFSM, Ze byla zahajena soc.
prace. V pfipadé, zZe klient nebude souhlasit se spolupraci se soc. pracovnikem, soc.
pracovnik pfeda toto zjisténi referentu OFSM a pro ného to bude informace, ze ucinil
patficna opatfeni a pokud najemce neuhradi tfeti najem, budou cinény kroky vedouci
k ukonceni najmu s naslednym vystéhovanim z bytu.
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2. Podnajem bytu

2.1. Udéleni souhlasu s podnajmem bytu nebo jeho €asti se Fidi ustanovenimi § 2274
- § 2278 obCasnkého zakoniku.

2.2. O udéleni souhlasu s podnajmem bytu rozhoduje RMOb Hrabova s pfihlédnutim
k doporuceni bytové komise. Na udéleni souhlasu s podnajem neni pravni narok.

2.3. Souhlas s podnajmem bytu se vydava max. na dobu 12-ti mésicu.

3. Skonéeni najmu a vypoveédi najmu bytu
3.1. Skon€eni najmu a vypovédi najmu bytu se fidi ustanovenimi § 2286 — § 2296
obCanského zakoniku.

3.2. Najem lIze dale skoncit dohodou dle § 1981, ob&anského zakoniku. O uzavfeni
dohody rozhoduje rada méstského obvodu Hrabova.

3.3. Rozhodovani o ukonéeni najemniho vztahu dohodou se svéfuje OFSM, v téchto
pfipadech:

- s dédici, ktefi nemaji zajem na dalSim pokraCovani najmu,
- s najemci bytd zvlastniho ureni v domech s pe€ovatelskou sluzbou,
- s najemci bytu, ktefi ziskali jiny byt ve vybérovém fizeni.

3.4. V pfipadé, kdy pronajimatel vypovi najem z davodu dluzného najemného a najemce
ve vypovédni dobé celkovou dluznou ¢astku v€etné urokd z prodleni uhradi, svéfuje se
rozhodnuti o zpétvzeti vypovédi RMOb Hrabova.

V pfipadé opakované vypovédi najmu z ddvodu dluzného najemného a nasledného
doplaceni, rozhoduje o zpétvzeti vypovédi RMOb Hrabova.

3.5. V pfipadé, ze najemce uhradi celkovou dluznou €astku véetné uroku z prodleni po
uplynuti vypovédni doby, ma moznost pozadat RMOb Hrabova o obnoveni najemniho
vztahu.

3.6. Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonéeni najmu, bude pronajimatel
pozadovat nahradu ve vySi ujednaného najemného a naklady na sluzby poskytované
spole€né s uzivanim bytu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteCné odevzda.

3.7. Pronajimatel muze stanovit jiny den pfedani bytu, zejména je-li dnem skoncéeni najmu
den pracovniho volna, nebo den, kdy pronajimatel neni schopen pfevzeti bytu zajistit,
nejpozdéji 3. pracovni den od ukonceni najemniho vztahu. V takovém pfipadé nebude
pronajimatel poZadovat po najemci Uhradu za uzivani bytu od dne skonéeni najmu do dne
predani bytu.

4. Upravy bytu najemcem (zména na véci)

4.1. Najemce nesmi provadét upravy, pfestavbu ani jinou zménu bytu nebo v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svuj naklad. Rozhodne-li se
provést v byté stavebni upravy nebo jiné zmény, je povinen pozadat pronajimatele o jeho
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pfedchozi pisemny souhlas. V zadosti popiSe planované zmény, pokud jde o stavebni
upravy, doloZi k Zadosti zjednodusenou dokumentaci v€etné technické zpravy.

4.2. Souhlas se zménou na véci bude obsahovat:

- popis zmén a uprav,

- zda se zmény a pfedméty stavaji nebo nestavaji trvalou soucasti pronajaté véci,
- termin zahajeni a ukonceni praci,

- dalSi podminky pronajimatele.

4.3. Dohodne-li se nadjemce s pronajimatelem na odstranéni zafizovacich pfedmétu pred
uplynutim jejich Zivotnosti, je najemce povinen uhradit jejich zistatkovou hodnotu.

5. Pfedani bytu najemci do uzivani a vraceni bytu po ukonéeni najemniho vztahu

5.1. Byt je ngjemci pfedavan do uzivani nejdfive 3 pracovni dny pfed ucinnosti najemni
smlouvy a nejpozdéji v den ucinnosti najemni smlouvy. Najemce obdrzi pfi pfedani bytu
do uzivani platné zpravy o revizi elektrickych a plynovych zafizeni, potfebné k uzavieni
smlouvy na dodavky energii. Revizni zpravy je mozné pfedat najemci v den podpisu
smlouvy, pokud jsou vyhotoveny.

5.2. O pfedani bytu do uZivani sepiSe pronajimatel s najemcem pfedavaci protokol, ve
kterém je zaznamenam stav a zafizeni bytu, stavy méfidel, predané dokumenty a kliCe. P¥i
pfedani bytu pofidi pronajimatel fotodokumentaci stavu bytu, ktera je po dobu najmu
ulozena v dokumentaci najemce.

5.3. Najemce je povinen nejpozdéji do patnacti pracovnich dni pfed ukon€enim najemniho
vztahu si dohodnout s technickym zastupcem pronajimatele na pfedbézné prohlidce bytu.
Stav bytu a podminky k prevzeti bytu, budou zaznamenany do protokolu, kde budou
uvedeny podminky pfedani a pfevzeti bytu (napf. malovani, uklid, demontaz plynoméru
apod.)

6. Povinnost najemce zajist'ovat kontroly a ¢isténi plynovych topidel

6.1. Najemce je povinen zajiStovat na své naklady pravidelnou kontrolu a Ccisténi
plynového kondenzacniho kotle, topidla a prutokového ohfivace (je-li tento soucasti
vybaveni bytu), a to odbornou firmou vzdy do 30. 9. pfisluSného kalendarniho roku.
Najemce je povinen dorucit pronajimateli doklad o provedeni odborného cisténi kotle vzdy
do 30. 10. pfislusného kalendarniho roku.

7. OdliSna ujednani v ndjemni smlouvé

7.1. Neni vylou€eno, Ze v uzaviené najemni smlouvé mohou byt ujednani odlisna, nez
jsou uvedena v téchto zasadach pro obsah najemni smlouvy anebo sjednany individualni
podminky s jednotlivym najemcem.

V. Zavérecéna ustanoveni

1. Pravidla pro stanoveni pfiméfeného pocCtu osob v domacnosti najemce (§ 2272
odst. 3 OZ) jsou stanovena v Pfiloze €. 6 téchto Zasad.
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. Zadosti o uzavfeni najemni smlouvy na byt podané pfed uginnosti téchto Zasad budou
posouzeny a realizovany dle Zasad platnych ke dni podani Zadosti.

. K podpisu najemnich smluv je RMOb Hrabova zmocnén referent odboru financi
a spravy majetku UMOb Hrabova.

. RMOb Hrabova si vyhrazuje mozZnost kdykoliv rozhodnout o vyjimce z postupu

dle téchto Zasad.

. Veskeré formulare — pfilohy téchto Zasad jsou k dispozici na bytovém oddéleni OFSM
a na webovych strankach MOb Hrabova.

V. Zasady pronajimani bytu ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, svéfenych do

spravy meéstskému obvodu Hrabova, byly schvaleny Radou méstského obvodu
Hrabova usnesenim €. 689/RMOb-Hra/2226/42 dne 7.2.2024.

Ke dni nabyti uc€innosti téchto Zasad pronajimani bytl se rusi Zasady pronajimani
bytd ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, svéfenych méstskému obvodu
Hrabova, které byly schvaleny RMOb Hrabova usnesenim €. 37/877 dne 5.5.2020,
ve znéni Dodatku ¢. 1 schvaleného RMOb usnesenim ¢&. 11/139 dne 1.2.2023,
Dodatku €. 2 schvaleného RMOb usnesenim €. 33/529 dne 18.10.2023 a Dodatku
€. 3 schvaleného RMODb usnesenim ¢. 598/RMOb-Hra/2226/37 dne 4.12.2023.

Seznam priloh

A

Zadost k vyb&rovému Fizeni na pronajem byt

Cestné prohlaseni k vyb&rovému fizeni na prondjem byt
Prohlaseni k informaci o zpracovavani osobnich udaju
Prohlaseni zadatele o pronajem bytu

Pravidla vystavby bytu

Pravidla pro stanoveni pfiméfeného poctu osob v domacnosti



