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Vézeny pane,

dne 27.4.2020 jsme obdrZeli Vasi Zadost o poskytnuti informace:“ z pozice zastupitele zadam
v souladu s InfZ (106/1999sb.) o zaslani t&chto informaci a materiala:

N3 b W T ntedyrrirnt na crva en fepama Ty e 7o oA
di na kazdou pedetdazku jseu oznadeny barevad.

Na zakladé podnétu od ob¢ana mé zajima:

1. (Dokument) Prdvni posudek, ktery posvétil navy3eni ndjemného u n&kterych byt k 1.1.
2020 (0 20%) a navic jesté k 1.7. 2020 (a kazdy dalsi rok) o 5 procent a ktery musela mit rada
k dispozici na svém jednani 27.11. 2019.

Zadny pravni posudek nebyl zapotiebi ke sjednoceni vySe nijemného na jednotnou
sazbu, kterd v obecnich bytech nebyla jednotnd, jednalo o byty, které mély sazbu od
45,02,- K¢ - 47,52,- K&/m2, aby posléze mohlo dojit k regulérnimu zvySovani najemného
dle ustanoveni ve smlouvich, a to zvySovani dle modelu 5%+mira inflace. Oproti tomu,
se navySovala sazba za m2 u rekonstruovanych bytu, a to z 50,02 K&/m2 na 60,- K&/m2,
nejedna se o zvySeni najmu dle smluv, OZ ani jinych ustanoveni, jedna se o promitnuti
vynaloZenych investi¢nich prostiedku obce do rekonstrukce bytu-technické zhodnoceni
bytu, to se promitlo zvySenim sazby za m2. Je to apIné jina kapitola nez zvySovani
nijemncého, dle ustanoveni ve smlouvich, které se mimo vie nezvySovalo od roku 2011,
(projednavalo se to v Radé Mob Hrabova, kdy ¢leny byli jesté R. Orkaé, Skalsky), Rada
Mob Hrabovia vychazela z navrhu bytové komise ze dne 26.4.2020, ktera logicky navrhla
rozliSit cenu najemného u bytd rekonstruovanych a ostatnich, rozdil viak byl pouze
v tom, Ze Rada Mob Hrabova zvolila mirnéjii variantu navy3eni stejné, jako u ostatnich
najemnich bytu

2. (Informace) Byl u zrekonstruovanych bytli (mam informace o Piborské ul.) opravdu
navySen ndjem o 20% k 1.1. 2020? U kterych?

U rekonstruovanych bytu se sazba navysila z 50.02,- K&/m2 na 60,- K&m2. Jednalo se
predeviim o domy, které se zateplovaly, P¥iborska 484/15+483/17.



3. (Informace) Bude u vech bytd k 1.7. 2020 navySeno ndjemné o 5 % a inflaci? Kterych
bytd se to netyka?

Ano, bude, u vSech smluv zvySovano najemné o 5%+inflace, vyjimkou budou smlouvy,
které nemaji ustanoveni ve smlouvé, ale zvySovani se opira o OZ (zvySeni nesmi
presahnout zikonem stanovenou vysi 20% za tfi roky), dile nepodepsané dodatky, coZ
znamend, ze smlouvy, u nichz nebyly podepsiany dodatky o zvySovini ndjmu
5%+inflace, budou regulérné zvySovany pouze o inflaci.

4. (Informace) Mgr. Monika Babtirkova, advokatni koncipientka, dne 29. 5.2019 napsala v
tomto ¢lanku  http://www.dvs.cz/clanek.asp?id=6774468 nasledujici: "Podminkou pfi
jednostranném zvySovani ndjemného pronajimatelem je, Ze ndjemné miize byt zvySeno
maximalng o 20 % v souhrnu za vSechna provedena zvySeni najemného za posledni tfi roky.
Zaroveti zékon stanovuje podminku, Ze navrh na zvySeni ndjemného nesmi byt podan diive,
neZ uplyne 12 mésicti od posledniho zvySeni ndjemného."

Prosim o vysvétleni, pro¢ tento pravni vyklad nepasuje na Hrabovou. Méla rada jiny pravni
posudek?

Ano, to se tyka pouze smluv, které nemaji Zadna ustanoveni o zvySovini ndjmu, tzn. Ze
zvy$ovani najmu smlouva nevyluduje, ani neupravuje, v tomto pripadé¢ se opirame o OZ,
ktery stanovuje zvySeni ndjemného do vySe max. 20% za ti‘i roky. Tato hranice se za tii
roky nesmi prekrocit.

5. (Informace) Pokud plati, Ze najemné muze byt zvySeno max o 20% (coZnastalo u nekterych
byt 1.1. 2020) a to v souhrnu za viechna provedend zvyseni ndjemného za posledni tfi roky,
tak CO MOb OPRAVNUJE NAVYSOVAT ZNOVU NAJEMNE K 1.7. 2020 A PAK
KAZDY DALSI ROK, jak se pise v zapisu Rady MOb Hrabov4 ze dne 27.11. 2019.

Bylo vysvétleno vySe. Regulérni zvySovini nidjemného o 5%-tinflace neni mozno
srovnavat s technickym zhodnocenim po vloZeni investinich prostiedki do obecnich
bytii v podobé rekonstrukei byti a domu ve vlastnictvi SMO svéfené do spravy Mob
Hrabova. Tato investice se samoziejmé promitla do ceny najemného v obecnich bytech.

6. (Informace) KDO byl autorem tohoto névrhu (navyseni o 20% a kazdy rok o 5% + inflace),
kdyz je nesporné, Ze bytova komise to nebyla? Ta navrhovalasice na zacatku vySsi navysent,
ale bylo to naprosto transparentni, spravedlivé a jednoznaéné navyseni.

Nejprve o tom jednala bytova komise, ta navrhovala sazby o téméf 50% vySSi neZ
posléze rozhodla Rada Mob Hrabova o opravdu mirnéj$§im navySeni sazby za m2 u
rekonstruovanych bytii a ujednoceni sazeb u obecnich byta v Hrabové.

7. (Informace) PROC schvalila zvyseni ndgjemného sama rada dne 27.11. 2019, kdyz bylo
domluveno (je to i v zapisech z RMOD), Ze to bude schvalovat zastupitelstvo?



ZvySeni najemného po navrhu bytové komise je v kompetenci Rady MOb Hrabova.

S pozdravem

Ing. Jan Spcha
tajemnik UMOb
Hrabova
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