Zapis z jednani Bytové komise Rady Méstského obvodu Ostrava-Hrabova

Datum jednani: 26.4.2019

Pfitomni ¢lenové bytové komise: Kvétoslava Hrabovska
Jan Sumbera
Roman Simlnek

Program jednani:

1. Ceny najmu byt

2. Zasady pro pronajem bytt

3. Poradnik pro pridélovani byt
4. Nevyuzivané byty

Zapis z jednani:
1. Ceny najmu bytt

Soucasné ceny najmu obecnich bytl (dale OB):

BYTY 1: 45,02 K& za m2 ve 2 bytovych jednotkach

BYTY 2: 47,52 K& za m2 v 77 bytovych jednotkach

BYTY 3: 50,02 K& za m2 v 84 bytovych jednotkach

Ceny najmu v bytech zvlastniho uréeni (dale BZU):

BYTY 4: 28,80 K& zam2 v 36 bytech domu na Srobarové ulici
BYTY 5: 42,00 KEzam2 v 18 bytech domu v Bélskeé ulici

Bytova komise projednala moznost a zpUsob Upravy cen najemného obecnich bytd, a to jak OB, tak
BZU. Ve vazbé na zvysujici se inflaci (inflaéni dolozka zvySovani najemného je v najemnich
smlouvach zakotvena, avSak nebyla v minulosti uplathovana) a ceny stavebnich praci, a nutnost
investic do bytového fondu, doporucuje bytova komise provést zvySeni cen najemného bytl.

Doporuceny zplsob zvy$eni najemného:

BYTY 1 a BYTY 2 - byty v pdvodnim stavu, ve kterych nebyla provedena rekonstrukce z prostfedku
MOb Hrabova.

e Sjednoceni ceny ngjemného za m2

o Ve dvou letech zvysit nagjemné na cenu 65 K& za m2

e V dalSich letech uplatiovat smluvné upravenou inflaéni dolozku Upravy ceny najemného
BYTY 3 — byty ve kterych byla provedena rekonstrukce z prostfedkt Mob Hrabova:

o Ve dvou letech zvySit najemné na cenu 80 K& za m2

e V dalSich letech uplatiovat smluvné upravenou inflaéni dolozku Upravy ceny najemného

Bytova komise doporucuje vymezit co se rozumi rekonstrukci bytu a zahrnout do tohoto vymezeni
nejen vnitfni Upravy byt(, ale také provedené rekonstrukce vnéjSiho plasté domu.

BYTY 4 aBYTY5
e od roku 2020 sjednotit ceny ndjemného za m2
e Ve dvou letech zvysit (2023 a 2024) najemné na cenu 52 K& za m2
e V dalSich letech uplatiovat smluvné upravenou inflaéni dolozku Upravy ceny najemného



2. Zasady pro pronajem bytu

Bytova komise doporucéuje upravit schvalené Zasady pro pronajem byt v majetku statutarnino mésta
Ostravy, platné od 1.11.2016 (dale jen Zasady) zejm. v téchto oblastech:

PODMINKY pro podani zadosti:
e doplnit daldi podminky podani zadosti, napf. Ze Zadatel neni v exekuci, v insolvenci

ZADOST o pfidéleni byt
e upravit formular zadosti, jehoz pFilohou bude mj. prohlaseni ¢i potvrzeni bezdluznosti

PRAVIDLA pro pfidélovani byt

e doplnit napf. podminku, Ze v okamziku zafazeni do pofadniku je povinnen Zadatel o byt
upfesnit svou bytovou potfebu specifikaci poZadované velikosti bytu, aby mu mohl byt
pridélen adekvatni byt

e doplnit ustanoveni (ve vazbé na pfedhcozi bod), ze pokud bude zadateli nabidnut adekvatni
byt mize tento byt odmitnout poprvé bezsankéné, tzn. zUstava na schvaleném misté v
poradniku, po druhém odmitnuti, Ze bude pfefazen na posledni misto schvaleného pofadniku,
po tfetim odmitnuti, Ze bude vyfazen ze schvaleného porfadniku zpét do evidence Zadatelu o
pfidéleni najemniho bytu

e doplnit podminku u byt zvlastniho uréeni vékovou hranici pro moznot podani Zadosti o byt na
60 let a hranici pro pfidéleni tohoto bytu na 65 let (to by neplatilo pro osoby zdravotné
hendikepované)

e doplnit podminku kazdoro¢ni aktualizace Udaji uvedenych v zadosti o byt | u byt zvlastniho
urceni

Dale bytova komise doporucuje zvazit aplikovany zplUsob pronajimani obecnich bytd. V soucasné
dobé jsou pronajimany byty kategorizované v bodé 1. tohoto zapisu, které jsou pfidélovany vyhradné
na zakladé schvaleného pofadniku.

Mozny zpusob pronajmu byt je napf. rozdélit byty na byty pfidélované jako dosud dle schvaleného
pofadniku (cca 2/3 bytu) a byty, které budou pfedmétem drazby najemného, u kterého bude také
sestavovan poradnik, avSak pouze pro potfeby drazby (cca 1/3 bytd). Dalsi mozna kategorizace je
vyClenit socialni byty, které budou pfidélovany ve vyjimeénych pfipadech (na zakladé rozhodnuti
rady), které budou vyclenény pouze pro vymezené kategorie obyvatel (socialné znevyhohodnénych)
na omezenou dobu.

Bytova komise doporuluje také zavedeni jistoty pfi uzavirani ndjemnich smluv, a to ve vysi 2 ndsobku

mési¢niho najemného.

Pro vétSi transparentnost ve zplsobu zafazovani zadatell o byt do pofadniku na pFidéleni bytu
doporucuje bytova komise ukotvit do Zasad bodovy systém. Tento bodovy systém by mohl mit napf.
tuto strukturu:

5 bodu obcan s trvalym pobytem v Hrabové
5 bodi rodina s détmi

4 body samozivitel/ka s détmi

2 body bezdétni

1 bod za kazdy rok zadosti

V Zasadach by byl zakotven minimalni pocet bodd, kdy muze byt Zadatel zafazen do jednotlivych
poradnikd. Napf.pro stavajici pofadnik 15 bodu rodina s détmi, 10 bod( bezdétni. Pofadnik pro ucely
drazby 12 bodl rodina s détmi, 9 bodl bezdétni. Timto zplsobem zlstava zachovan dosavadni
princip zvyhodnéni ob&anl s trvalym pobytem v Hrabové.



3. Poradnik pro pfidélovani bytu

V soucasné dobé je schvalen poradnik pro pfidéleni byt(l, ve kterém je aktualné 5 Zadatell, ¢ekajicich
na byt. Bytova komise doporuduje ponechat tento jiz schvéleny pofadnik v platnosti tak, jak byl dfive
schvalen a doplnit jej az po pfipadné upravé Zasad.

4. Nevyuzivané a neadekvatné uzivané byty

Bytova komise byla informovana, Zze v nékolika pfipadech dochazi k pronajmu obecnich bytu, které
bud nejsou uzivany k bydleni (jsou prazdné), pfip. jde o byty, které svou velikosti (nadmérem)
neodpovidaji pocCtu uzivateld & o byty, které nejsou fadné uzivany (neporfadek, stiznosti,
poskozovani). V téchto pfipadech, kdy jsme schopni tento stav zjistit (napf. podle namérua vodomert &i
svédéctvim ostatnich najemniku), doporucuje bytova komise vyzvat najemniky k pisemnému vyjadfeni
k témto zjisténim. Pokud najemnik neprokaze, Ze byt fadné uziva, pfip. nezdivodni nadmérné uzivani
bytu, doporucuje bytova komise zvySeni najemného téchto bytd, dle bodu 1. tohoto zapisu, na uroven
navrhované maximalni ceny najemného, a to s okamzitou platnosti.

Zapsala dne 16.5.2019
K.Hrabovska



